Organ verejnej moci: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava.

Nazov peticie: Peticia PROTI zastavbe parku a Casti parkoviska Humenské namestie
v lokalite Luky VII.

Predmet peticie: V peticii podporovatelia peticie vyslovili nesuhlas, cit.: ,,s akoukolvek
vystavbou vratane investicného zameru spolocnosti Investor PLAN-ING SK, s. r .0. na
vystavbu Polyfunkcného bytového domu na Humenskom namesti, ku ktorému bolo z0 strany
hlavného mesta SR Bratislavy vydané zamietavé zavizné stanovisko - 18.9.2017 (pozn.:
spravny datum vydania je 21.11.2017). Neskor 23.10 2018 bolo vydané dalsie stanovisko
mesta SR Bratislavy, v ktorom boli stanovené poziadavky do spracovania dalsich stupiov
dokumentdcie, a 25.7.2019 dostala spolocnost’ nové zavizné stanovisko, ktoré podpisal
primadtor hlavného mesta Ing. arch. Matis Vallo.“ Dalej je v peticii uvedené, cit.: ,, Napriek
zavdznému stanovisku hlavného mesta Bratislavy zo dna 25.7.2019 pod cislom: MAGS OUIC
39712/19-71243 k planovanej investicnej cinnosti, tymto vyjadrujeme Svoj nesuhlas k
takémuto umelému zahustovaniu uzemia, priestoru, ktory slizi ako oddychova zona, na
prechadzky, stretavanie ludi, vencenie psov. Tento park vytvdara idedlne miesto, ktoré
vyuzivaju ludia na aktivny oddych, hru deti a pini rekreacnu funkciu. .

Pocet 0so6b podporilo: 1637 ob¢anov
Oznamenie vysledku vybavenia peticie:

V suvislosti s problematikou umiestiiovania a povolovania stavieb v konkrétnych uzemiach je
dolezitou skuto¢nost'ou, ze Hlavné mesto, v zmysle § 140a ods. 2, ods. 3 a ods. 4 zakona ¢.
50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) V zneni
neskorsich predpisov je dotknutym organom, ktory vydava v ramci svojej posobnosti zavdzné
stanovisko podla § 140b cit. zakona. Zavédzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti (d’alej len ,,zavdzné stanovisko®) je jednym
zo stanovisk dotknutych organov, ktoré sa podkladom pre rozhodovanie stavebného uradu
v konani vedenom podl'a prisluSnych ustanoveni stavebného zakona a spravneho poriadku.
Mestské casti ako tzemne prislusné stavebné trady individualnymi spravnymi aktmi podla
prislusnych ustanoveni stavebného zakona a spravneho poriadku rozhoduji o umiestneni,
resp. povoleni navrhovanych stavieb.

Hlavné mesto vo vydanom zaviznom stanovisku uvadza vysledok posudzovania
predlozenej dokumentacie navrhovaného investiéného zameru (dokumentaciu vypracovava
opravnena osoba podla § 45 stavebné¢ho zakona), ktory vyplyva zjeho postavenia ako
prislusného organu tzemného planovania a z plnenia Gloh samospravy Bratislavy
celomestského charakteru, ako aj zo vztahu tejto dokumentacie k platnej uzemnoplanovacej
dokumentécii. Podkladom pre posudzovanie predlozenych dokumentacii v rdmci postupu
vydévania zaviznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti je Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,Uzemny plan Bratislavy*), v zneni
platnom v ¢ase vydavania zavdazného stanoviska.

Uzemny plan Bratislavy je zakladny programovy a koncepény uzemnoplanovaci
dokument pre celé uzemie Bratislavy s podrobnost'ou spracovania v mierke 1 : 10 000, ktory
je obstaravany postupmi vztahujucimi sa podla prislusnych ustanoveni stavebného zakona
nauzemny plan stupiia obce, tzn. v rozsahu rieseného tizemia celého mesta a naro¢nosti
rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tohto rdznorodého uzemia
V Zaujme trvalého stuladu vSetkych €innosti v uzemi s osobitnym zretelom na starostlivost’
0 zivotné prostredie. Stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie a intenzitu vyuzitia izemia



jednotlivych ploch, tzn. funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek, v zavislosti od
miery zjednodusenia v rdmci podrobnosti danej mierkou uzemného planu. Obsah izemného
pléanu stupna obce stanovuji ustanovenia § 11 ods. 5 a 6 stavebného zédkona a § 12 vyhlasky
Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z. z. 0 izemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Pre dotknuté uzemie v sucasnej dobe nie je schvaleny tzemny plan zoény, ktory by
stanovil zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia uzemia,
umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov a zastavovacie
podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie
na verejné dopravné a technické vybavenie uzemia, zaclenenia stavieb do okolitej zastavby.

V peticii osoby podporujuce peticiu vyjadrili svoj nazor, ktory smeruje proti vystavbe
Polyfunkéného domu na Humenskom namesti v Bratislave.

Navrhované riesenie predmetného investicného zameru (dalej len ,,navrhovany
zamer*) preslo vyvojom, pricom doslo k podstatnym zmenam v dokumentacii navrhovaného
zameru (d’alej len ,,DUR®).

V novembri 2017 bolo vydané nesuhlasné zavizné stanovisko ¢. MAGS OUIC
49737/17-357056 k DUR (spracovatel' Ing. arch. Juraj Duska, 07/2017), ktorad riesila
novostavbu 4 az 6 - podlazného bytového domu, s hromadnou garazou na 1. nadzemnom
podlazi, vzhl'adom na to, Ze navrh stavby bol postideny ako nestladny z hl'adiska funk¢éného
vyuzitia ahmotovo — priestorového riesenia aregulcie splatnym Uzemnym planom
Bratislavy. Okrem iného z dévodu, ze v stanovenom funkénom vyuziti uzemia je nepripustné
umiestinovat’ bytové domy nad 4 nadzemné podlazia a podiel byvania prekracoval 30 %
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Nasledne investor PLAN-ING SK, s. r. 0., Bratislava v roku 2018 poziadal o vydanie
stanoviska Kk investiénému zameru a predlozil dokumentaciu K investicnému zameru
(ide 0 nastudovanie uzemia a overenie moznosti naplnenia regulacie daného tzemia,
stanovenej v Uzemnom plane Bratislavy, ako stupefi prechadzajiici k DUR), ktora riesila
upraveny navrhovany zamer (Spracovatel’ Ing. arch. Vladimir Zigo, 08/2018). Po posudeni
predlozeného navrhu investicného zameru odbornymi utvarmi Magistratu vydalo Hlavné
mesto dna 23.10.2018 tzv. stanovisko K investicnému zameru, v ktorom boli uvedené
pripomienky a stanovené poziadavky, ktoré bolo potrebné zohladnit’ pri spracovani d’alsich
stupiiov dokumentacie, najma DUR.

Vo februari 2019 investor podal ziadost' 0 vydanie zaviazného stanoviska a predlozil
nové riesenie DUR (spracovatel’ Ing. arch. Vladimir Zigo, 02/2019, revizia 1 z 06/2019).
Predlozena upravena dokumentacia akceptovala a v rieseni zohl'adnila vznesené poziadavky,
uvedené V Spominanom stanovisku z oktobra 2018 — okrem iného garaze umiestnila
Vv 1. podzemnom podlazi, v 1. nadzemnom podlazi objektu bol navrhnuty parter s ob¢ianskou
vybavenostou a komunitnymi priestormi, ktoré dotvoria charakter Humenského namestia
a prinesu nova kvalitu do tohto prostredia, zachovavala v poévodnej polohe vychodny rad
dvojradovej aleje, 7 ks vzrastlych stromov zéapadného radu aleje bolo navrhnutych na
presadenie pomocou mechanizmov. Aj z hl'adiska regulativov platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie bolo konstatované, ze realizaciou navrhovaného zameru neddjde v predmetnom
urbanistickom bloku k zasadnému prekroceniu limitov, dosiahnutych v sucasnosti.

Z hladiska dopravného vybavenia navrhovany zamer zasahoval malou castou
do jestvujucich parkovacich ploch, pricom vlastné potreby statickej dopravy riesil pod
objektom v garazi na 1. podzemnom podlazi, na vlastnom pozemku pod budovou na Grovni



1. nadzemného podlazia ana vonkajSom parkovisku, vratane nahrady za stavbou zabraté
jestvujiice parkovacie miesta. V ramci odborného postdenia rieSenia dopravy, vratane
dopravného napojenia arieSenia statickej dopravy neboli zistené nedostatky, resp. boli
stanovené podmienky do spracovania d’alSieho stupiia dokumentacie.

Stavba nie je navrhovana v tesnom dotyku s jestvujacou zastavbou objektov byvania
Vv stabilizovanom tzemi, ¢ize ju nijako neobmedzuje, reSpektuje regulativy t. ¢. nezastavanej
stabilizovanej plochy (vratane koeficientu zelene), v maximalne moznej miere zachovava
vzrastli zelefi, ktora zaroven spiiia funkciu izoladnej zelene voéi objektu zakladnej $koly.
Navrhovana zastavba nepredstavuje neprimerant intenzifikaciu dotknutej lokality.

Po postdeni DUR jednotlivymi odbornymi oddeleniami Magistratu ako i utvarom
hlavnej architektky hlavné mesto konStatovalo, 7ze uUvaZovany zamer nie je V rozpore
s Uzemnym planom Bratislavy, a vydalo sthlasné zavizné stanovisko pod & MAGS OUIC
39712/19-71243 zo dna 25.7.2019 so stanovenymi podmienkami pre tizemné rozhodnutie.

Ako zuvedeného vyplyva, odborné oddelenia Magistratu sa posudzovaniu
predmetného zameru venovali s plnou vaznost'ou a zodpovednostou a dokumentacia stavby
bola niekol’kokrat upravena na zaklade poziadaviek a podmienok, stanovenych hlavnym
mestom s cielom citlivého osadenia novonavrhovaného objektu v uzemi s ukoncenou
stavebnou c¢innostou aV stlade S0 zavdznou regulaciou podla platnej tzemnoplanovacej
dokumentacie v pripade umiestiiovania novostavieb v stabilizovanom tizemi.

K poziadavke, ktora je uvedena vbode 3. peticie, aby bolo vydané opitovne
nesuhlasné stanovisko, resp. potvrdené predchadzajuce, je potrebné pripomenut’, ze Hlavné
mesto ako prislusny dotknuty organ je v zmysle § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Zaroven je dolezitym faktorom ta skutocnost, ze Hlavné mesto v zmysle
spominaného § 140a ods. 4 ako prislusny dotknuty organ uplatiuje v konaniach obsah
uzemnoplanovacej dokumentacie, najmd zasady a regulativy zavdznej Casti
tizemnopldnovacej dokumentacie avdanom pripade vyhodnotii DUR ako stladnu
s Uzemnym planom Bratislavy.

Poziadavka potvrdit predchadzajuce nesuhlasné stanovisko nie je pouzitelna
z dovodu, ze v obidvoch pripadoch boli predlozené navrhované zamery So zasadne odlisSnymi
rieSeniami.

K d’alsim vyjadreniam podporovatel'ov peticie je potrebné uviest’ tieto skuto¢nosti:

e navrhovany zamer je umiestneny na pozemkoch v sukromnom vlastnictve, vratane Casti
jestvujuceho parku, kde obc¢ania (podl'a peticie) vysadili stromy,

e cast' navrhovaného zameru (samotny objekt Polyfunkéného bytového domu) je
umiestnena vo funkcii 101 - viacpodlazna zastavba obytného tizemia, kde je v sti¢asnosti
parkovisko (parc. €. 2522/2), ¢ast’ je vo funkcii 202 - obc¢ianska vybavenost’ lokalneho
vyznamu (parc. ¢. 2523/7,8, 2723/2, 2722) acast parciel vo funkcii 1110 - parky,
sadovnicke a lesoparkové tupravy (parc. ¢. 2526/5,6), priCom na tychto parcelach je
V navrhu investicného zdmeru rieSend len verejna zelen,

e navrhovany zamer v zmysle funkénych ploch tizemného planu nezasahuje do parku,
zasahuje len vo funkcii 202 do existujucej zelene, pricom dotknuté stromy st navrhnuté
na presadenie (v zmysle DUR je tato ¢innost’ dohodnuté so $pecializovanou firmou, ktora
za svoju pracu ruci aak sa strom neujme, vysadi nahradny strom). Zaroven v zmysle



DUR sa Vv ramci realizcie zameru navrhuje vysadba d’alej vzrastlej zelene v &asti parku.
Navrhovany zamer zachovava jestvujuci park vo funkcii podl'a UPN v plnom rozsahu
a na pozemkoch v sikromnom vlastnictve ho aj zhodnocuje,

e Vramci vystavby bude pravdepodobne ,,obmedzeny* pohyb navstevnikov $koly (buda
musiet’” obchadzat’ stavenisko), ale po ukonceni realizacie zameru bude zachovany
povodny pesi aj automobilovy pristup, pricom ani pocas vystavby nebude obmedzeny
prijazd poziarnych, zasobovacich aut a sanitick, nakolko Skolsky areal je dopravne
pristupny najmé zo severnej strany a predmetny zamer je umiestneny z vychodnej strany
arealu skoly,

e stavbou zabraté parkovacie miesta si v navrhovanom zamere plne nahradené, pricom je
Vv zaviznom Stanovisku uplatnena podmienka, ze nahradné parkovacie miesta je potrebné
zrealizovat’ UZ v etape pripravy uzemia pre stavbu, aby nevznikol deficit parkovacich
moznosti pre potreby sucasnych rezidentov v izemi.

K poziadavkam, Vv ktorych podporovatelia peticie pozaduju iniciovanie zmien
Uzemného planu Bratislavy, ¢i uz v bode 2., resp. aj v bode 4. peticie je potrebné uviest, Ze
pozemky parc. ¢. 2523/5,6, 2523/4 a prevazna ¢ast’ pozemkov parc. ¢. 2523/1 a 2716, ktoré su
navrhované v bode 2. peticie na ,,prekvalifikovanie* na funkciu 1110 - parky, sadovnicke
a lesoparkové upravy, sa uz v stéasnosti nachadzaju vo funkénej ploche so stanovenym
funkénym vyuzitim 1110.

Zaroven Casti pozemkov parc. ¢. 2523/1 a 2716, ktoré sa nachadzaju vo funkcii 101,
ktora ma medzi pripustnymi spésobmi vyuzitia aj plochy liniovej a plosnej zelene a zelene
pozemkov obytnych budov, nedosahuju taka velkost' plochy, ktora by v ramci Uzemného
planu Bratislavy, rieSeného s podrobnostou mierky 1 : 10 000 dosahovala potrebnti vymeru
nad 0,5 ha. Obdobne je to aj v pripade pozemkov parc. ¢. 2721/1,2.

Na pozemkoch parc. ¢. 2523/8 a 2723/2, ktoré st vo funkcii 202 investor navrhuje
parkovisko (vratane nahrady za zabraté miesta) a vV maximalnej moznej miere zachovava
jestvujucu vzrastla zelen.

Na pozemku parc. ¢. 2522/2 je v stucasnosti parkovisko, ktoré podporovatelia peticie
pozaduju zachovat’.

Vzhl'adom na uvedené Hlavné mesto konStatuje, Ze pri preSetreni peticie neboli
zistené skutoc¢nosti, na podklade ktorych by bolo potrebné zmenit alebo zrusit' zavizné
stanovisko, vydané v sulade s Uzemnym planom Bratislavy, resp. nedoslo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal pri vydavani zavézného stanoviska
a ktoré by ho opravnovali vzmysle spominaného § 140a ods. 3 stavebného zakona ako
prislusny dotknuty organ nazmenu alebo nahradenie zavdazného stanoviska. Zaroven
konstatuje, ze neboli naplnené podmienky, ktoré by opraviovali iniciovat zmeny platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie.



Peticia PROTI zastavbe parku a ¢asti parkoviska Humenské namestie v lokalite Liky VII.

Ko6d uzn.: 18.1.1.

Uznesenie 464/2020
zo dna 28.05.2020

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

A. berie na vedomie

Peticiu PROTI zastavbe parku a ¢asti parkoviska Humenské namestie v lokalite Luky VII.

B. ziada

primatora hlavného mesta SR Bratislavy,

1. aby zohl'adnil predlozené pripomienky v dovodovej sprave k Peticii PROTI vystavbe
polyfunkéného domu na Humenskom namesti v lokalite Luky VII a zabezpecil prehodnotenie
predchadzajiceho platného stanoviska k vystavbe polyfunkéného domu na Humenskom
namesti,

T: bezodkladne

2. aby preskimal moZnost’ zdmeny pozemku, ktorého sa peticia tyka, za iny pozemok na tzemi
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, ktorého hodnota
je rovnocennd so zamienianym pozemkom, a to vratane investi¢ného potencidlu takého pozemku,
za podmienky, ze pozemok vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy sa nachadza v Uizemi
regulovanom tGzemnym pldnom zdny, resp. Ze sa bude nachadzat’ na takto regulovanom tzemi,
aaby o takejto moznosti rokoval s vlastnikom pozemku, na ktorom sa planuje vystavbu

polyfunkéného domu na Humenskom namesti.
T:31.08.2020



